PROCJEMBENI ELABORAT - 01-07/2020

Nekretnine: Gradevinsko zemljiste k.&. 3449 k.o.Priviaka

Lokacija: Put Jurja Dalmatinca bb, Priviaka

Narugitelj: INVADO GRUPA d.0.0., O1B:00944232550

Dankovecka 5, Zagreb

Svrha: Procjena vrijednosti nekretnine
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SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnine: Gradevinsko zemljidte k.&. 3448 k.o Priviaka
Adresa; Put Jurja Dalmatinca bb, Priviaka
Zemljinoknjizni ulozak: 43

Zemljidnoknjizna Cestica: 3449

Katastarska op¢ina: Priviaka

Namjena: gradevinsko zemljiste

Datum pregleda gradevine: 30.06.2020.

Svrha progjenjivanja: Procjena vrijednosti nekretnine

Pokazatelji vrijednosti

Trzigna vrijednost: 290.000,00 € EUR

Misljenja sam da prometna-trzi$na vrijednost

za nekretninu : Gradevinsko zemljidte k.&. 3449 k.o Priviaka
na adresi: Put Jurja Dalmatinca bb, Priviaka
iznosi :
[ 2.192.057,22 kn |
ill po tedaju 1€= 7,558818 kn
[ 290.000,00 € |

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preratunavanje vrijednosti na dan 30.06.2020. godine
primijenjen je te¢aj 1 EUR = 7,558818 kn.

NAPOMENA: Procijenjena trzina vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzidta nekretnina i
podloZna je promjenama, Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do

godine dana, i to ukolike ne dode do zna&ajnih promjena na trzi&tu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima,
kao &to su ekonomski, politiéki i drugi, tren utno neprocjen;jivi parametri.
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Republika Hrvatsks
Zupanijski sud u Zadru
Ured predsjednika suda

Zadar, Ulica plemica Borelli 9

Poslovni broj: 4, Su-403/18-7
Zadar, 5. studenoga 2018,

RIESENIE

Na temelju &l. 126, st 4. Zakonu o sudovima («Naradne novines br. 28/13, 33/15,
82115 i 82/16), te &l 12. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima («Narodne novine» br.
48714, 123/15 i 29/16) predsjednik Zupanijskog suda u Zadru, Boris Babié

rijedio je

1. Dragen Knezevié, strug. spec. ing. nedif. iz Nina, Poljica brig, Utica [T br, 1, roden
6, listopada 1978, u  Zadru, ponovno s¢ imenuje  stalnim  sudskim  vijcStakom zs
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Imenovani se ponovno imenuje  stalnim  Sudskim vicdtakom s danom 5.
studenoga 2018. na rok od 4 ( Cetiri ) godine.

ObrazloZenje

Dana 5. rujna 2018, Drazen KneZevic, struf, spec. ing. aedif. podnio je zamolbu da se

ponovno imenuje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjene nekretnina,

Imenovani je uz zamolbu dostavio: preslik tjetenja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4.
Su-600/13 od 4. studenoga 2014, popis izvréenih vijeltalenja, potvrdnice o strudnim
usavriavanjima, uvicrenje o nekaZnjavanju i policu Allianz Zagreb d.d. osiguranja, broj:
1500-173814575.

Uvidom u rjesenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su-600/13 utvrdeno je da je
Drazen Knerevié, strut. spec. ing. aedif. imenovan stalnim sudskim vjeStakom za
gradileljstvo i prociene nekretnina s danom 4. studenogs 2014. na rok od Setiri godine.

Dostavljenom policom Allianz Zagreb d.d. osiguranja, broj: 1500-173814575
utvrdeno je da je osiguranik Drazen KneZevié osiguran od odgovornosti za obavljanje poslova
sudskog vjestuka za razdobljc od 25. listopada 2018. do 25, listopuda 2019. na iznos od
200.000,00 kn.

Nakon provedenog postupka i prikupljenin dokaza utvrdeno je da imenovani iSpunjeva
uvjete propisane &, 2.1 12. Pravilnike o stalnim sudskim vieStacima pa je odluleno kao u

izreci.




Pouks o pravaom lijeku:
Protiv ovog tjesenja nije dopusiena 2alba,

aviti:
1 Drazen Kie2evié, strud. spec. ing. acdif., Nin, Poljica brig, Ulica 11 br. 1,

_ Ministarsivo pravosuda Zagreb,
3. Opéinski sud u Zadru,
4. Arhiva.
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Prema zahtjevu narugitella INVADO GRUPA d.0.0.ZA GRADITELJSTVO , OIB:00944232550,
Dankoveéka 5, Zagreb, odreden sam za vjestaka - procjenitelja vrijednosti nekretnine, gradevinskog
zemljista k.€. 3449 k.o. Priviaka.

Svrha vjestagenja je procjena vrijednosti nekretnine i to: k.&. 3449 ko Priviaka upisane u lzvadak iz
BZP-a zk.ul. 43 kao CANKINI - ORANICA ukupne povrsine 1933 m2, u naravi nekretnina je na dan
otevida obrasla niskim raslinjem. Zemljiste je pravilnog izduzenog oblika i pruza se usmijeru
sjeveroistok-jugozapad.Teren je priblizno ravan.Nekretnina ima neposredan pristup na javnu
&ljunéanu prometnicu (Put Jurja Dalmatinca). lzvedena je slijedec¢a javna komunaina infrastruktura koja
prolazi uz javn uprometnicu,a na koju je moguée prikljuéenje: voda i struja.

Qéevid na licu mjesta obavljen je dana:  30.06.2020.

2. Podaci o vlasnistvu nekr_tefnina, legalitetu i Iokaci]i

Katastarska opc€ina: Priviaka

Katastarske Cestice: 3449

Opis nekretnine: gradevinsko zemljiste
Ukupna povrsina: 1.933,00 m?

LEGALITET
Nije predoéen nikakav dokument, samo nesluzbeni izvadak iz BZP-a od 30.06.2020.

LOKACIWA
Predmetna nekretnina nalazi se na adresi Put Jurja Dalmatinca bb, Priviaka.
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Datum ocevida: 30.06.2020.
Datum kakvoce: 30.06.2020,
Datum vrednovanja: 30.06.2020.

Procjenjuje se trisna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavijene na uvid :

1. Nesluzbeni izvadak iz BZP od 30.06.2020.

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podruéje
izratuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

* Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 56/14, 65/17,114/18,
39/19198/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 56/14, 20/17, 39/19 |
125/19)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ( NN 38/14, 123/15)

* Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14, 105/15)
Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina ( Uhlir, Majéica — 2016. g.)

* Propisi o viasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 81/15, 94/17)
Zakon o zemljignim knjigama (NN 63/19)

* Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Napomena:

Predmet ovog Elaborata procjene trzisne vrijednosti nije imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

Pri izradi ove procjene nije predoéena cjelokupna originalna dokumentacija, te su se za izradu
procjene koristili nesluzbeni internetski podaci (e-izvadak iz zemljisne knjige, e-posjedovni list, e-
izvod iz katastarskog plana, grafiéki izvod iz PPU-a Op¢ine Priviaka, Geoportal DGU...).
Pretpostavka procjene je ispravnost kori§tenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i

podataka.




4.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! TROSKOVNOM METODOM
To je vrijednost dobivena zbrojem sadadnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuéaka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola

Pri procjeni vrijednosti nekretnine trodkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova,
j. troskova izgradnje Potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije,
pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju trokova u pravilu se

upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sliénih
gradevina,

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod pretpostavkom gradenja u
trenutku procjenjivanja, &ija se jediniéna cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

Jediniéna cijena obuhvaéa sve troskove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljista — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu
nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljidta na istoj ili sliénim lokacijama,

2. Tro$kovi komunainog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne
Samouprave i odredenim jediniénim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. Trodkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

4. Tro$kovi izrade tehnicke dokumentacije i trogkovi nadzora,

S. Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse

8. Trodkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtniékih i instalaterskih radova i
opreme te uredenja okolisa (prometnice i hortikuitura), odreduju se temeliem podataka o troskovima
gradenja na podruéju RH koji se tromjeseéno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u
visokogradnji" u izdaniju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih, procjenjitelju dostupnih
podataka.

7. Troskovi prikljuéaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeliem odluka
jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeéa koja isporuéuju komunalne usluge.




odovna vrijednost izgradenih zemijista obuhvaéa vrij
ednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne o

3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

d metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
imana, stambenih jedinica obiteljskih ku

3 ¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
UCaju izgradenih &estice, poredbena meto isti

troskovne i prihodovne metode.

tieti za neku nekretninu platiti vise nego $to stoji
druga nekretnina sli¢nih svojstava.

dbenom metodom se trZina vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
sakcije) poredbenih nekretnina,

tene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
arskih Gestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
tarske &estice, ako razlike u vrijednosti koritenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
1acenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

ucak:
aéunu vrijednosti koristit ée se dostupni podaci iz Izvadaka iz zbirke Kupoprodajnih cifena
vinskog zemljista Zadarske Zupanije.

tit ée se cijene gradevinskih zemljista prema izvodu iz eNekretnina , s time da ¢e se
tnine izjednaéiti prema indeksu razvijenosti naselja.

nost PP odredit ée se POREDBENOM METODOM iz dostupnih podataka.
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5 Procjena trzine vrijednosti nekretnine

5.1. Utvrdivanje vrijednosti gradevinskog zemljista
5.1.1. Prostorno planski status lokacije

et =
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ZADARSKA ZUPANIJA
PROSTORNI PLAN UREDENJA

OPCINA PRIVLAKA

lll. ZMJENE | DOPUNE

4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
PRIVLAKA

1: 5000
0. GRANICE:

granica opéine
=== == == granica ZOP-a 1000 m - prostor ogranidenja
granica ZOP-a 300 m - prostor ogranidenja

siara jezgra naselja

prostomi plan uZeg podrudja koji je na snazi

1. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

@ lll zmjenama i dopunama PPU Opéine Priviaka vidijivo je da se predmetno
iSte nalazei u podruéju izgradenom dijelu GP naselja.




2.0P¢1 VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA ( prema &l. 68 Pravilnika )

Zvori:
SODISNJE 1ZVJESCE 2018. HNB-a iz lipnja 2019.
Pregled trZista nekretnina u RH, mr.s. Zeljko Uhlir, 30. forum poslovanja nekretninama

Prema dostupnim mjese&nim pokazateljima tijekom treceg tromjesecja 2019. ubrzao se rast realnog
3DP-a, rast zaposlenosti i placa nastavio se, a broj nezaposlenih osoba smanjio. Godiénja stopa
lacije potrosaékih cijena zadrala se u rujnu na razini od 0,8%, koliko je iznosila i u kolovozu.
roskovi financiranja uglavnom su nastavili padati, éemu pridonosi akomodativna monetarna politika.
Godinji se rast plasmana banaka na kraju rujna usporio na 3,0%, &emu je pridonio nastavak
smanjivanja kreditiranja poduzeca. ViSak proratuna opée drzave od gotovo 2,5 mird. kuna u drugom
tromjese&ju 2019. bio je za oko 200 mil. kuna veéi u odnosu na isto razdoblje prethodne godine.
Dostupni gotovinski podaci Ministarstva financija upucuju na povoljna kretanja i tijekom treceg
fromjesecja.

Rast gospodarske aktivnosti u 2018. godini usporio se na 2.6%, s 2,9%, koliko je iznosio u 2017. godini,
pri cemu su takva kretanja ponajvide rezultat usporavanja rasta izvoza robe i usluga. Rastu realnog
BDP-a najvide je pridonijela osobna potrodnja, koja je nastavila rasti sliénim intenzitetom kao 2017.
godine. Inflacija potrosa&kih cijena blago se ubrzala, pretezno zbog rasta cijena energenata (poglavito
elektricne energije).

Poveéanju gospodarske aktivnosti u 2018. ponajvise je pridonio rast osobne potrodnje, koja je rasla
sliénom dinamikom kao i godinu prije (3,5% u odnosu na 3,6% u 2017.). Rast osobne potrosnje

podrZala su povoljna kretanja na trzistu rada te rast potrodakog optimizma i veée zaduZivanje
anovnistva. Rast zaposlenosti intenzivirao se u odnosu na 2017., pa je broj zaposlenih u 2018,

prema podacima Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje (HZMO), poveéan za 2,3% na godinjoj
7ini. Zaposlenost je porasla u svim djelat-nostima (Slika 2.), a najveci je doprinos rastu dalo
aposljavanje u ostalim usluZnim djelatnostima te u gradevinarstvu. Rast su zabiljeZile i ostale
sastavnice domace potraznje. Bruto investicije u fik-sni kapital u 2018. porasle su za 4,1% na godi$njoj
razini, odnosno malo brze nego u 2017., kada je stopa rasta iznosila 3,8%. Prema dostupnim

odacima, intenziviranje kapitalnih ulaganja povezano je s rastom investicija opée drzave. Potrosnja
rzave takoder je povecéana, i to sliénom dinamikom kao i godinu prije (2,9% u 2018. u odnosu na 2,7%

Slika 1. Tromjesednl bruto domacdi prolzvod
sezonski prilagodene realne vrijednosti
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013. do

edeno upucuje na elastiéno ponadanje cijena stanova na porast BDP-a.

eno uocljiv je i rast cijena nekretnina (slika 3). Promjena prosjeéne cijene stana u periodu od
2017. godine iznosi 8%. Istovremeno promjena BDP-a u istom periodu iznosi cca. 3%.

Prosjeaine godiinjs stope [0 l=na cijena st b h nabratridng u Hrvartsho)
od 2008 do 2017
UMM odne godins = ooy
——ukupra —Gacd Zagreb — Dot By avny
a
4
T i g1
o e ST 2011 xon2 2083 FTT] 00 006 ET)
frvor D78

Slika 3 — Prikaz tijeka cijena stanova po godinama (lzvor: DZS)

a tablici 1 vidljiv je ukupni broj transakcija evidentiranih od 2012. do 2017. godine, po vrstama

etnina.

Tablica 1 - Prikaz evidentiranih transakcija nekretnina

Vista nekretnine/goding 2012, 2013, 2014, 2015, 2016 2017, Ukupno
Poliopriviedno zomljite 38680 38974 33684 34064 36805  37.250 220459
Stan/apartman 15022 14034 15028 17225 21819  19.860 103.193
Gradevinsko zemljitie 12599 11994 12078 11031 13002 13582 74.378
Razlidite nekretnine 10206 10782 11391 9.876 12802 14754 69,511
Ostalo 28717 2871 3.284 2397 3.208 3.258 17.895
Obiteljsks kuta 3033 2590 2208 2833 3182 2085 16919
Poslovmi prostor 1.213 1.167 1.289 2103 2474 2714 10.967
Garaka 1.374 1.211 1.496 1.221 1.340 L1222 7.764
Sumsko zomljiste 9 &7 75 138 2100 1.909 5.965
Parkimo- garuino mpesto 4 7 144 1.036 1461 1413 4.065
Purkirmo mjesto 78S 851 BOS 253 343 02 3.345
Prirodno neplodno zemljisie 0 1 13 309 437 192 953
Nekrotning 2a povremeni boravak 2 17 14 198 251 134 626
Poslove zgrade 3 1 10 82 94 60 251
Gospodarske zgrade I 0 2 k7l 48 9 97
Shiladidte 0 0 2 9 13 28 s2
Spremuiue i 2 1 8 12 8 32
Rutey ine 1 1 0 7 13 0 2
Garalno mjesto 0 ] 0 El 7 6 17
Ukupno S5.013  B4537  BL714 85431 99591  99.605 536811

Levori: EIZ § MGIPU.
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7

(62




PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA - E nekretnine RH
GRADEVINSKA ZEMLJISTA

1. USPOREDBA -k.¢. 3493/1 povréine 567 m2

L USPOREDBA -k.&. 3494 povrsine 522 m2

\F

Podaci o nekretmm
Gradevinsho rembite (GI) - Ibirka kupoprodani cijena

Mazh stributa Vrijadnast atributa
I ZxC 1011676
Datrn pregheds 572008
Vista nekratning GRABEVINSKO ZEMLIISTE (62)
D P (PU) 3755908
Vst Ugavora KP - KUPOPROOAJA
Datum prvog Endentrania ugovora u IKC4
Povriina u promaty 567,00
Vrpednost nesretning (14} 976.408,73
Dt ugovors 06.03.2018
POREZL:

NAPOMENA: 12 kupoprodaje wih veta remfidia u of gpeni
* bez POV, En0 0 tome podijele | promet regove)

= Promat podiele pbSnju POV
= Stopa POV-a (%)

= POV ukfulen u priarang) cheni
Optrage

Strtus podatia
Qenown| blok
Pretaity ramjena Qencwog biska

e

Dstaiih e s

Vi) nabreTrne

N (P

VTR wgrveny

Dt By aveeTElE o u I




3. USPOREDBA -k.&. 3480 povrSine 408 m2

e
1P - KUPOFRODALA

e
Wrpednost nelaetrne (K] €72.094,2¢

I2.04.2018

N pe B U Skazang) Cherd pnkaZIng je wjednes

MAPOMENA: 24 kupoprdape wih
mhmmm*numamnﬂdumm«m




5.1.2. Pregled javno dostupne ponude usporedivih nekretnina

Jaz blizu k.br. 37, Priviaka

Povrsina:
Cijena:

ka Jaz blizu k.br. 37, Priviaka

PovrSina:
Cijena:
Cijena po m*

 Rokinice uz k br. 28, Priviaka

Povriina:
Cijena:

Cijena po m*:

sporedba 4

aka Jaz biizu k.br, 35, Priviaka

Datum ugovora:

Povrsina:
Cijena:
Cijena po m*:

Datum ugovora:

Datum ugovora:

Datum ugovora:

9443 K.0. Priviak

ID PU: 3759908
k.£. 3493/1 k.0. Priviaka

06.03.2018,
567,00 m?

131.150,00 €
231,31 €

ID PU: 3880944

k£ 3494 ko. Priviaka

11.09.2018.
522,00 m*

130.500,00 €
250,00 €

ID PU: 3917289
k.2 3480 k.o, Priviaka

12.04.2018.
408,00 m*
90.550,00 €
221,94 €

ID PU: 3630069

k€ 349312 k o Priviaka

26.08.2017.
567,00 m*

130.410,00 €
230,00 €

Inutno aktuaini indohcl]onaumodummkowodméonp

-3. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom




UTJECAJ NEUOBIGAJENIH OKOLNOSTI ( &1 4 Pravilnika)

QPOqupak interkvalitativnog izjednagenja provest ¢e se sa 4 usporedne nekretnine. Ne otekuje se
Pojava neuobicajenih okolnosti koje se oéituju kao:

Pojedinaéna odstupanja kupoprodaijnih cijena su veéa od +30 % od prosjeéne cijene

‘Poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaé&enja,
Pojedinaéna odstupanja cijena su veéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od

Prosjeéne ciiene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i

interkvalitativnog izjedna&enja (pravilo 2-sigma).

5.1.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trzistu

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS tablica 13.1.3.

INDEK S| CIJENA STAMBENIH OE EKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
korisnike da pri koristenju pogataka navedu izvor,

Mmmdywwmm ource,

T 4

i r 4 X

101,73
101,23
102,30
10197

102,51
106,17
106,65
110,46

11150
1147
114,68
118,00

8R2 eepe gege

|
)

119,52
123.40
12390
128,08

g8RE




Meduvremenski izjednadena
cijena (€)

131.150,00

142.789,06

130.500,00

130.978.28

90.550,00

99.677,05

130.410,00

148.822,71




5.1.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoéi)

Put Jurja Dalmatinca bb, Priviaka

Procjenjivana
nekretnina

Usporedba
o

K& 3449 ko
Pnviaka

OSNOVNT I 2L —
eduvremenski izjednacena cijena

Povrsina PP
Cijena pom*

142.789,06
567,00
251,83

139.979,28

Obaka Jaz
biizu k br. 35,
Priviaka

522,00
268,16

148.822.71
567,00
262,47

FIZICKI ASPEKTI
0 .c&

[ringiade 2 prodajna cijens po m?
Oblik zemljista

Prilagodena prodajna ciena po m*
Povriina zemljista
N8 prodsjna cjena po m*

godene clens gom®
\onfiguracija terena

2 prodeja cjena po m

8stovni pristup i parkiranje
Pdena prodsjna cifena po m*

“ristup sredstvima javnog prijevoza
) prodajna cijena po m?

nalna infrastruktura

bolja
0,85

dobar
0,80

ima
1,00
14624

_ 20514

_ 13y

| 15693

| 15693

| 16478

14830

bolja
0,85

| 227,84 §

dobar
0,90

522,00
085

lodija
0,90

dobra
1,00

dobar
1,06

dobar
1,05

loija
0,90

ima
1,00

146,24

148,30

bolja

3,09

1,03

2%

1%

8,58

1,06

Zadovoljava




ckapitulacija procjene - zakfjugak

on provedenog izraéuna vrijednosti nekretnine:
tnina: - Gradevinsko zemljiste k.&. 3449 k.o.Priviaka
Iresi:  Put Jurja Dalmatinca bb, Privlaka

3449

Priviaka
lene su sljedece vrijednosti:
REKAPITULACIJA

Inos k.&.3449rema poredbenoj metodi:

288.657,75 €

(UPNA TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNIH NEKRETNINA

288.657,75 €

Metna-trzi$na vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

| 2.192.057,22 kn |
[ 290.000,00 € ]
[ 150,03 €/m* NRP|

1€=  7,558818 kn

’ vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
e vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
ISnim uvjetima, nakon odgo varaju¢eg marketinga, pri cemu Je svaka strana bila dobro

Sten: , te postupila promisijeno i bez prinude.
fa Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )




ocjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
nsteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih
ena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih

fanica: Katastarske uprave, Zemljisnoknjiznog odjela Opéinskog suda. Vjestak ne garantira niti snosi
igovornost za to€nost podataka, iako su prema mojim saznanjima isti toéni.

Vrdeni iznos cijene zemljista procijenio sam u skladu sa vaze&im zakonima, propisima i odredbama te
avilima struke.

atak ovog elaborata nije ukljugio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
pntaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sliznih elemenata koji bi utjecali na
i8nu vrijednost zemljista.

ocjena trzidne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljidtu ne
stoje elementi kontaminacije tia, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sliénih elemenata.

dujem da nemam nikakve poslovne, pravne, viasni¢ke, suviasniéke ili sliéne interese na
2tnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
lene vrijednosti nekretnine.

1
jdru, 01. srpanj 2020. godine
]




NESLUZBENA KOPIJA

Vlastovnica
Sadriaj upisa

D.0.0, CAKOVEC, ZAVNOH-A. |

Wﬂm“mawwxmum“.
b &l §1- 84 Zakom o zemljtino; knjiz NN 91/96 zabiljesije e spor na pelwmins et by 3449
) ﬂ.ﬁh;mmlmdm 2 eyyelo kojt spor se vodi
zm sudom u Zadru broj P. 2422710 do pravemocnoy ckondan; istog 1h drugadyje odiuke suda
j¢ 30 ovrinvost noviane tathine upizane u C teretovmicy
30 ovrha uptsana u C teretovies
Na temelju Rjelan) Trgovadkog snda u Varaidiou, pod posl tr. § ST-1143/2015-7 od 20. &ravmja 2016.

g ! -mmwnmmmmm
ODdoo. danom 20. omvnga 2016, godine.

. stedajnog upranitelja imenge se Marija Domijan. Prelog, SajmiZna §, OIB: 33385938738,

navedenog 1
e toikove kop prowndu 1z Olvrnog ngovora te svakog od
dmaémb ugovora u konst:

[ m——— 1072000 10.26:43




C
Teretovnica

Sedving mples
e e SIS e Sl GLAVNI LG A
: o NI UL
i gy g D ¥ L
 Zapeizalieno 08.08.2019.5. pod brojemn Z. 182462019

6253ko

DIELOMICNO)
LISONEK IZ ZAGREBA,

INVADO A D.0.0. ZA GRADITELISTVO, OIB: 00944232550,
mm%ms,mzm

T—h—.w 3 Mﬁumwmmammmd 1.601.867 62 KN
22 tavmga 2016 godime ma teret nelretmine tij jedinog dest. 3449, oramca, povriine,

52 it s e e 400 Cllemee ZAVNOH s La cilouk i

~ iba : uprava,

, mu%mw&'z&‘-uﬂmlmummh
513-07-26-03'16-04 od 10. o2ujka 2016 Fodine u zzmosu od 1.601 867,62 kuma (glavmuce
!hﬂdl”ﬂ.ﬂhihuhd.ﬂﬂmmwn
M—mmw&ndeWMﬂhdwoﬁa

2016, podime po 'maze‘-:zum.amm,wmda
sl.w.nu.;.wm 13 je vy i

-mmmmmmnﬁm
~ posna kao 1 rolkova ovog postupka u imosm od 16.000.00 kuna uz zabibestn ovritvost
novéane wrabine n konst:

\ HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA
) URED SJEVERNA HRVATSKA

o i Opéinchog rads u Zadra pod poslovaim brojem 72 Ovy
| 6872016.2, 0d 7. tvmya 2016, g ..:.u,xm i tijala 5

neloemuim jedinog
Sest. 3449, oranica, povriine, 1933 m? uknyidens u konst Linea Cod d o.o. Cﬁg
ZAVNOH-, 1.,:@9943-%@5.-«“_@.‘“

dobivenog prodsjom

-ﬁmmwﬂmmm-ﬁ—m
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